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SELETUSKIRI
1. ULDOSA

1.1. EessOna

Ké&esolev detailplaneering on algatatud Arvo Arraku (Arrak) taotluse ja sellele lisatud esialgse
eskiisi alusel Kuusalu Vallavalitsuse 10.12.2015 korraldusega nr 753 detailplaneeringu
algatamiseks llimastalu kila 3,67 ha maatulundusmaa sihtotstarbega Metsaserva kinnistul
(35203:004:0254). Detailplaneering on algatatud kehtiva Kuusalu valla Uldplaneeringuga
kooskdlas olevana.

Planeeringuga tehakse ettepanek Metsaserva kinnistu jagamiseks kuueks elamukrundiks
(suurustega ca 3600 m2) ning 1,3 ha suuruseks haljasala/puhkerajatiste maa otstarbeliseks
krundiks. Kuusalu valla Uldplaneeringu kohaselt asub kinnistu hajaasustuses, osaliselt
perspektiivsel elamualal ning osaliselt nn valgel alal. Kinnistu idaosa labib Harjumaa
maakonnaplaneeringu  teemaplaneeringu  ,Asustust ja  maakasutust  suunavad
keskkonnatingimused“ kohane rohekoridor ja selle pbhja osale ulatub Gldplaneeringu
kohane kaitsemetsa ala.

1.2. Planeeringu koostamise eesmark

Planeeringu koostamise eesmark on Kuusalu aleviku vahetus naabruses votta kasutusele
Uldplaneeringu jargne elamumaa juhtotstarbega kinnistu sihtotstarbeliselt. Kinnistu
lahinaabruses, Kuusalu alevikus paiknevad vaikeelamukrundid ning véljaehitatud
tehnovorgud- torustikud ja kaablid, mis toetavad kinnistu omaniku kava rajada piirkonda
uued Uksikelamu krundid, vastavalt hajaasustuse printsiipidele. Planeeringuga on kavas luua
tanapdevane elukeskkond, mis sobituks piirkonda. Planeeringu koostamise raames
to66tatakse valja vajalikud meetmed, mis vahendavad Tallinn-Narva maanteelt tulenevat

maoju- liiklusmdra ja vibratsiooni.

1.3. Planeeringu koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise aluseks on alljargnevad dokumendid, planeeringud ja
seadused:

» Kuusalu Vallavalitsuse 10.12.2015 korraldus nr 753 detailplaneeringu algatamiseks ja
lisana kinnitatud lahtetlesanne

« Kuusalu valla Gldplaneering

* Harjumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,Asustust ja maakasutust

suunavad keskkonnatingimused®.
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* Planeeritava ala kontakivbondisse jaadvad kehtestatud ja koostatavad
detailplaneeringud

» Planeerimisseadus

» Ehitusseadustik

+ Hades Geodeesia poolt koostatud topograafiline alusplaan, 2015.

1.4. Vastavus kehtiva lldplaneeringuga

Kuusalu valla Uldplaneeringu kohaselt asub kinnistu hajaasustuses, osaliselt perspektiivsel
elamumaal ning osaliselt nn valgel alal. Kinnistu idaosa labib Harjumaa
maakonnaplaneeringu  teemaplaneeringu  ,Asustust ja  maakasutust  suunavad
keskkonnatingimused®“ kohane rohekoridor. Planeeringualale ulatub osaliselt tGldplaneeringu
kohane kaitsemetsa maa. Nimetatud piirang on kantud rohelise pustviirutusega
Uldplaneeringu kaardile. Vastavalt CGldplaneeringu seletuskirjale tuleb kaitsemetsade
piiridesse jaavatel eramaadel reserveerida alad metsamaana kaitsemetsa rajamise

otstarbeks.

Koostatava detailplaneeringuga on 3,67 ha suurusest Metsaserva kinnistust moodustatavad
hoonestatud krundid kavandatud valjapoole teemaplaneeringu jargset rohekoridori.
Uldplaneeringu kohasele elamumaale ja nn valgele alale on moodustatud kuus (6)
vaikeelamukrunti min suurusega 3600 m?2. Planeeritavatele kruntidele kavandatud
hoonestusalade omavaheline kaugus on valdavalt 30 m, kahel juhul on seda véahendatud 10
m vorra. Selle pohjuseks on arhitektuursed kaalutlused ja vajadus tuua eluhooned Tallinn-
Narva maanteelt vdimalikud eemale. Teemaplaneeringu jargsele rohekoridori alale on
kdesoleva detailplaneeringuga moodustatud 1,3 ha suurune hoonestamata roheala krunt.

Véaljavote kehtivast Kuusalu valla Uldplaneeringust, kus on tapsustatud selle kohase
kaitsemetsa sisu: ,Vajadusel séilitada asulat Umbritsev haljasv66nd, mis Uhelt poolt toimiks
inimtekkeliste mo6jude pehmendajana ja teiselt poolt pakuks linlikule elulaadile
looduslahedasemat elukeskkonda, on Kuusalu aleviku Umbritsevate riigimetsamaadel
maaratud kaitsemetsa kategooria Uldplaneeringu kaardil toodud piirides. Nimetatud piirang
on kantud rohelise piistviirutusega (ldplaneeringu kaardile. Uldplaneeringu kaardil toodud
kaitsemetsade piiridesse jaavatel eramaadel reserveerida alad metsamaana kaitsemetsa
rajamise otstarbel“. Planeeritavale kinnistule ulatuvast ca 2,0 ha suurusest Uldplaneeringu
kohasest kaitsemetsa alast on jaetud hoonestamata dle 1,9 ha ehk lle 90%. Seega on
vahendatud uldplaneeringu kohast kaitsemetsa ala minimaalselt. Samas on tehtud ettepanek
kaitsemetsa alale moodustatud kruntide hoonestusalast valjapoole jaavad piirkonnad

(taas)haljastada. Ettepanek teenib nii tldplaneeringu kohast nduet reserveerida eramaadel
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alad kaitsemetsa rajamiseks, kui ka Tallinn-Narva maantee poolt tuleneva liiklusmuira
leevendamist. Vastavalt kehtivale planeerimisseadusele loetakse koostatav detailplaneering
Uldplaneeringut muutvaks, kui detailplaneering sisaldab kehtestatud (Gldplaneeringu
pdhilahenduste muutmise ettepanekut. Kehtestatud Gldplaneeringu pdéhilahenduse
muutmiseks loetakse omakorda maakasutuse juhtotstarbe ulatuslikku muutmist voi kui
muudetakse ehitiste Uldplaneeringujargseid koérguspiiranguid, vahendatakse kruntide
minimaalsuurusi voi toimub muul viisil kohaliku omavalitsuse hinnangul oluline véi ulatuslik

dldplaneeringu muutmine.

Uue, koostamisel oleva  (ldplaneeringu l&hteseisukohtade pdhimdtete jargi tuleks
planeerimisel ja ehitustegevuses soodustada energiat ja ressurssi sdastvaid lahendeid,
eelistades olemasoleva ehitatud keskkonna laiendamist, tihendamist voi taaskasutusele
votmist, olemasoleva taristu dra kasutamist uute asustamata alade kasutuselevotu asemel.
Seega vahetult Kuusalu aleviku korvale lisa uute elamukruntide rajamine on igati
paevakohane tegevus. limastalu kila esindaja ja kdesoleva planeeringu tellija on esitanud
vallale uue koostatava dldplaneeringu tarbeks omapoolsed ettepanekud, millega
suurendatakse elamumaa juhtotstarbega ala, samas tehakse ettepanek Uhtlustada maantee
aarse haljasvoondi laius piirkonnas.

Kdike eelnevat arvesse véttes ja seda, et nimetatud korvalekalded ei ole seaduse mottes
ulatuslikud, on Kuusalu Vallavalitsus algatanud ké&esoleva detailplaneeringu kehtiva
Uldplaneeringuga kooskdlas olevana.

1.5. Andmed maa kuuluvuse kohta

Planeeritava Metsaserva kinnistu (katastritunnusega 35203:004:0254) omanik on Arvo Arrak.
2. OLEMASOLEVA OLUKORRA HINNANG

2.1. Uldist

Planeeringualasse on kaasatud lisaks Metsaserva kinnistule ka osaliselt Kupu tee (valla tee
nr 48) 16ik, mis tagab juurdepdasu planeeritavale kinnistu. Metsaserva kinnistule kuue
Uksikelamukrundi kavandamine Kuusalu aleviku idapoolsemate vaikeelamu kruntide
vahetusse naabrusesse on loogiliseks jatkuks olemasoleva elamupiirkonna taiendamiseks,
tihendamiseks.
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2.2. Asend. Kontaktvoondi analis.

Kinnistu paikneb Kuusalu vallas Kuusalu aleviku ja limastalu kila piiril, llmastalu kilas.
Planeeritav Metsaserva kinnistu jadb Tallinn-Narva maantee aares paikneva Tarvametsa
kinnistu ja Kolga metskond 44 kinnistute vahele. Kinnistule juurdepaas toimub Kupu teelt,
valla teelt nr 48.

Planeeritava kinnistu asukoht v@imaldab kiiret ja lihtsat juurdepddsu Kuusalu aleviku
teenindus-kaubandus ja muudele teenust pakkuvatele asutustele. Piki Kupu ja Kuusalu teed
ld&dnesuunal liikudes jaab kinnistust ca 500 m kaugusele Kuusalu aleviku Keskvaljak, kus
paikneb Rahvamaja ja millest omakorda moénevérra ladnepoole jddvad Grossi Toidukaupade
kauplus ning lillepood. Ca 1,0 km kaugusele jaédb Konsumi kaupluse hoone, mille ruumides
paiknevad lisaks apteek ja juuksurisalong ning toitlustusasutus. Samasse piirkonda jaab ka
Kuusalu postkontori ja Kunstide Kooli Uhine hoone ja tddstuskaupade kauplus.
Planeeritavast kinnistust 1,5 km kaugusele jadb Kuusalu kiriku esine plats, mida imbritsevad
lisaks kirikuhoonele erinevad kauplused ning toitlustusasutused. Vahetult platsi aares
paikneb Tervisekeskuse hoone, milles paikneb perearstikeskus, raamatukogu, politsei,
eakate kodu. Samas paikneb ka Uhistranspordi peatus, kust on vdimalik sooritada ka
Umberistumisi. Ca 2,0 km kaugusel paiknevad spetsiiflisemad (ehitustarvete ja
autokaupade) kauplused, autotdéékoda ning tankla. Kuusalu lasteaed jaéb planeeringualast
ca 2,5 km kaugusele ja Kuusalu Keskkool, ujula ja staadion vastavalt ca 3,0 km kaugusele.
Kdikidele objektidele on turvaline juurdepdas ka jalgsi, kuna alates Kesvéljakust kulgevad
jalakaijate ja kergliiklusteed kuni keskkoolini ja Kiiu alevikuni vélja.

Kuusalu aleviku piiridesse jaavate naaberkruntide suurused on vahemikus 1400-2000 m2.
Planeeritavatele Uldplaneeringujargsetel min 3600 m? suurustele kinnistutele voimaldatakse
rajada hooned, mis ei eristu silmatorkavalt Kuusalu aleviku piiril olevatest hoonetest.

2.3. Hooned ja rajatised

Planeeritaval Metsaserva kinnistul hooned puuduvad. Kinnistu kirdenurka labib maagaasi
jaotustorustik Kuusalu B3, millele kehtib kaitsevéénd 1+1 m. Kupu teel kulgeb siderajatis,
kaabel, millele Telia Eesti AS on geodeetilisele aluskaardile andnud koosdlastuse.
K&esoleva t66 raames on kaabli haldaja votnud planeeringu tegevuse teadmiseks ja soovib
uuesti koostd6d teha enne ehitustegevuse algust kaabli piirkonnas (vt kirjad lisas).

2.4. Juurdepaasuteed

Planeeritavale kinnistule juurdepaéas toimub Kupu teelt, valla teelt nr 48.
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2.5. Haljastus

Planeeritaval kinnistul on paar aastat tagasi sooritatud kipse metsamassiivi (mand, kask)
lageraie. Kinnistule on alles jadnud mdned korged kased, millede séilitamine kavandatavas
elamukvartalis ei ole edaspidi mdistlik ega otstarbekas. Raie tulemusena on mahajaédnud
k&nnud juurimata, maapind raadamata. Kupu tee darde on jadanud alles vésa, mis koosneb
erinevatest puu- ja pdosasliikidest.

2.6. Tehnovarustus

Planeeritava kinnistuni teenindavad tehnovdrgud ei ulatu. Kupu teel kohakuti planeeritava
kinnistuga kulgeb Telia Eesti AS maakaabel. Kinnistu kirdenurka I&bib maagaasi
jaotustorustik Kuusalu B3. Kummalegi rajatisele kehtib kaitsevédénd 1+1 m.

2.7. Kehtivad piirangud ja seadustest tulenevad kitsendused

Planeeritav Metsaserva kinnistu jadb ca 50 m kaugusel paikneva Tallinn-Narva maantee
mojupiirkonda, mille kaitsevodnd ulatub kinnistule 28m? ulatuses. Kinnistu kirdeosa labib
maagaasi jaotustorustik Kuusalu B3, millele kehtib kaitsevédnd 1+1 m. Planeeritavale
kinnistule juurdepdasu teel kulgeb Telia Eesti AS maakaabel (kaitsevodndiga 1+1m).
Kinnistule ulatub Harju maakonnaplaneeringu kohase teemaplaneeringu jargne
rohevorgustik, orienteeruva suurusega 1,5 ha ja Uldplaneeringukohane kaitsemets, ca 2,1 ha

suurune ala.
3. PLANEERINGU ETTEPANEK

3.1. Uldist

Planeeringu lahenduste valjatéétamisel on arvestatud lisaks Kuusalu Vallavalitsuse poolt
véljastatud lahtetlesande, kehtiva Uldplaneeringu ja vaéljastatud tehniliste tingimustele ka
kinnistu asukohaga, véljakujunenud loodusliku olukorra ja sooviga kujundada kinnistust
tdnapdevastele nduetele vastav elukeskkond. Planeeritava ala asukohast tulenevalt tuleb
hinnata loodava keskkonna sobivust elamiseks Tallinn-Narva maanteelt tuleneva moju tottu.
Planeeritavatele kruntidele ulatuva liiklusmira hindamiseks on Terviseameti kesklabori
fuUsikalabori poolt 22.04.2016 koostatud miraprognoosimise aruanne 6/4-6-2/1234 ja mira
leevendavate meetmete efektiivsuse kontrolliks aruande lisa (10.2016).

3.2. Krundijaotuse ettepanek

K&esoleva planeeringuga moodustatakse Metsaserva 3,67 ha suurusest kinnistust kuus
Uksikelamu krunti, min suurusega 3600 m?, juurdep&ésu teed teenindava transpordimaa
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krunt, suurusega 1820 m? ja eraldiseisev 1,3 ha suurune roheala krunt, mis kattub valdavalt
maakonnaplaneeringu jargse rohevorgustiku alaga.

3.3. Servituutide seadmise vajadus, muud seadustest tulenevad kitsendused.

Planeeringu kehtestamise eel on Metsaserva kinnistu omanik sélminud notariaalse lepingu
(nr 12.04.2017 nr 546) Kalda tn 17a, Kalda tn 19a, Kalda tn 21a kinnistute omanikega
teeservituudi seadmiseks naaberkinnistutele juurdepdasuks. Lepinguga on omanikud kokku
leppinud Metsaserva kinnistu koormamises reaalservituudiga naabrite kasuks, leppinud
kokku reaalservituudi sisus ja tasus ning vastavad kanded on kinnistusraamatusse ka sisse
viidud.

Maakasutuse kitsendused tulenevad alljargnevatest olemasolevatest objektidest:
e Tallinn-Narva riigimaantee kaitsevéénd 50 m;
e maagaasi jaotustorustik Kuusalu B3, kaitsevodndiga 1+1 m;
e Telia Eesti AS sidekaabel, kaitsevdéndiga 1+1 m.
Planeeringuga tekivad kitsendused alljargnevast:
e Kinnistu Iddne serva rajatav kuivenduskraav;
e siseteelt valla teele s6itmisel tagatav ndhtavusala (n&htavuskolmnurk) kruntidel,
kus ei tohi olla nahtavust piiravaid ehitisi, haljastust.

3.4. Hoonestuse ettepanek, arhitektuursed néuded ehitistele

Planeeringuga vdimaldatakse hoonestatavatele elamumaa kruntidele rajada kuni 3
(ehitusloakohustuslikku) eraldiseisvat hoonet, millest 1 on elamu. Hoonete ehitisealune pind
on kokku 320 m?2 Kruntidele rajatavate hoonete korgused maapinnast on elamutel
maksimaalselt kuni 9 m ja abihoonetel kuni 6 m. Hoonete paigutamise ettepanek krundil on
soovitusliku iseloomuga, kuid viisil, mille jargselt moodustub Uhe krundi hoonetest
Umbritsetud sisedu, on eelistatud lahendus.

Hoonete arhitektuursete lahendite osas vaga rangeid tingimusi planeeringus ette ei anta.
Positiivse tulemuse eesmargil voiks koik kuus elamut ja neid teenindavad abihooned voi
kahe naaberkinnistu kaupa olla hoonete vélisilme voimalikult Ghtlane. Sedalaadi péhimétte
alusel hoonete kavandamine voimaldab luua piirkonda tervikliku, kompaktse elukvartali.
Kavandatavate hoonete katused rajada soovitatavalt kas kahe voi Uhepoolse kaldega voi
nihutatud kalletega, vahemikus 35-45°. Autovarjualused v6i muud katusealused voivad
arhitektuursetel kaalutlustel olla ka 0° kaldega katustega. Hoonete valisviimistluse puhul on
soovitatav kasutada looduslédhedasi- heledaid, pastelseid toone. Erksamad ja kontrasti

pakkuvamad toonid vdiksid olla piiratud osal hoone fassaadist. Uleni erksavérvilistes
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toonides viimistletud hooned mdojuvad nérviliselt ja rikuvad ansamblilisuse ja ei ole piirkonda
soovitud. Et saavutada hoonestatud keskkonna rajamisel positiivne [6pptulemus, oleks
soovitatav lahendada see arhitektuurse tervikuna, kus Uks vOi méned killalt Ghetaolise
kaekirjaga arhitektid pakuksid ideekavandeid nii hoonetele, piiretele kui ka vaikevormidele.

Kuni 20m? ehitisi tohib kavandada kuni 3 samas stiilis pohihoonega. Ehitisi voib rajada
véljaspoole hoonestusala ning tuleohutusnormide tagamiseks kinnistu piirist 4m kaugusele
vOi naabriga kokkuleppel I1dhemale.

Liiklusmlra leevendamise eesmargil on oluline elamute teisele korrusele elu- ja
magamisruumide kavandamisel arvestada Terviseameti ettepanekuga. Selle jargi tuleks
need paigutada maantee liiklusest varjatud hooneosadesse. Hoonete projekteerimisel
arvestada, et parast 31. detsembrist 2020 peavad kdik uusehitised olema ligi-nullenergia
majad.

3.5. Teed, tanavad ja liikluskorralduse pohimotted

Planeeringualale juurdepéas toimub Kuusalu alevikust 1&bi Kupu tee pikenduse, valla teelt nr
48. Kupu tee I6ik, alates Kupu tee 15 kinnistust on ette nahtud rajada kruntide vahelise
tupikteega sama laiusena ehk 4,5 m, tolmuvabana, mille pealmised katendi kihid moodustab
freesasfalt, vajadusel 2,5 kordse pindamisega. Hoonestamata jadva roheala krundi
juurdepaas toimub olemasolevalt Kupu teelt, millist 16iku ei ole selle planeeringuga ette
nahtud rekonstrueerida.

Kruntidele juurdepéésu tee on ette nahtud rajada tolmuvaba kattega, mille pealmised katendi
kihid moodustab freesasfalt, vajadusel 2,5 kordse pindamisega, kuni 4,5 m laiusena.
Nimetatud tee vdimaldab turvalise juurdepéésu kruntidele sdidukitega ja jala. Krundiomanikel
tuleb oma krundil lahendada parkimine védhemalt kahele sdiduautole, lisaks Uhele
kilalisautole.

Vastavalt projektkiirusele 50km/h on Kupu (valla teele nr 48) teele valjasoidul tagatud
nahtavuskaugus 80 m mdlemal suunal. Nahtavuskolmnurgad on ndidatud kitsendustena
joonistel nr 4. Nahtavuskolmnurk kitsendab moodustatavat elamumaa krunte pos nr 1 ja pos
nr 6, kus ei tohi paikneda ja kuhu ei tohi rajada nahtavust piiravaid takistusi.

3.6. Haljastus ja heakord

Kéesoleva planeeringuga kavandatud haljastus elamumaa sihtotstarbega kruntidel peab

taitma eelkdige kolme eesmarki: kaitset Talinn-Narva maantee poolt tuleva liiklusmira moju
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eest, Uldplaneeringu kohase kaitsemetsa taastamist ja kinnistu omaniku soovi ja vajadust
oma due haljastada, kujundada.

Liiklusest tuleneva valismira leevendamiseks tuleb rajada kruntide pos nr 2, 3 ja 4
maanteepoolsele krundi piirile tihe, kaherealine puude hekk ehk kaitsev haljasvddnd ja
looduslikest materjalist kuni 2,5m kérgune vall. Kuigi rajatav vall koos téiskasvanud hekiga
mura leevendamise seisukohalt erilist efekti ei anna (vt mirahinnangu aruande lisa tabel nr
3), siis enne kuuseheki piisava kérguse saavutamist (2,5-3m) on see vajalik, kaitstes
sealjuures ka alles istutatud (ca1m) noori hekitaimi ilmastikuolude eest. Hekk ise rajatakse
valli 1dunapoolsesse kiilge, istutades kuni 1,0m kdérgused taimed, vahedega kuni 1,0m,
kahes reas nihutatult (n6 male korras).

Planeeritav kinnistu jaédb kehtiva Gldplaneeringu kohase kaitsemetsa alale. Planeeringuga
tehakse ettepanek kaitsemetsa taastamiseks, wuutele kruntidele vajaliku maa

reserveerimiseks.

Valjavote kehtivast Kuusalu valla Gldplaneeringust: ,Vajadusel sdilitada asulat dmbritsev
haljasvéénd, mis lhelt poolt toimiks inimtekkeliste mdjude pehmendajana ja teiselt poolt
pakuks linlikule elulaadile loodusldhedasemat elukeskkonda, on Kuusalu aleviku
Umbritsevate riigimetsamaadel mééaratud kaitsemetsa kategooria Uldplaneeringu kaardil

toodud piirides. Nimetatud piirang on kantud rohelise pdstviirutusega Udldplaneeringu
kaardile. Uldplaneeringu kaardil toodud kaitsemetsade piiridesse jdévatel eramaadel

reserveerida alad metsamaana kaitsemetsa rajamise otstarbel".

Kaitsemetsa mdiste oli metsaseaduses kuni 01.01.2009. Planeeringuala kaitsemetsa
kategooriasse jaav ala ei kattu riigimetsa maadega. Rohekoridor ega Uldplaneeringu kohane
kaitsemets ei pOhjustanud kinnistu omanikele metsa majandamiseks piiranguid. Sellest
tulenevalt on Metsaserva ja Tarvametsa kinnistute eelnevad omanikud viinud sh ka
planeeringualal 1abi lageraie. Praegune kinnistu omanik ja kdesoleva detailplaneeringust
huvitatud isik teeb 1&bi koostatava detailplaneeringu ja edaspidise arendustegevusega kaik,
et korghaljastus planeeritavate hoonete ja Narva maantee vahel tema Kinnistu piires
taastada. Planeeringuga on tehtud ettepanek Uldplaneeringu kohasele kaitsemetsa alale
moodustatud kruntide hoonestusalast véljapoole jddvad osad (taas)haljastada. Moodustatud
kruntide pos nr 2,3,4 hoonestamata alast 50% ja kruntide pos nr 1,5,6 hoonestamata alast
20% ulatuses on ette nahtud reserveerida kdrghaljastusele. Planeeritud krunt pos nr 7 on
ette nahtud valdavas osas haljastada.
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Et saavutada loodava keskkonna rajamisel oodatud positiivne I16pptulemus, oleks soovitatav
lahendada elamukvartali eriosad arhitektuurse tervikuna, kus (ks v6i mdned kullalt
Uhetaolise kéaekirjaga arhitektid pakuksid ideekavandid nii hoonetele, piiretele kui ka
vaikevormidele. Sama kehtib ka haljastuse ja heakorra projektide kohta, kus Uks labijooksev
stiil kogu planeeringualal, teatud variatsioonidega oleks ideaalse I6pptulemuse eelduseks.
Téanavapoolsete piirete osas tuleb kruntide omanikel kokku leppida Uhine kaugus kinnistu
piirist, kdrgus ja soovitatavalt ka kasutatav materjal. Kruntide vahelised ehk krundi piirile
kavandatud piirete ja haljastuse (sh heki kdrguse) osas tuleb saavutada kokkulepped
naabritega.

Uldkasutatava haljastatud krundi pos nr 7 on ette ndhtud kujundada looduslikuks rohealaks,
mis koosneb erinevat liiki puudest ja pddsastest. Soovitusliku elemendina on krundile
kavandatud kunstlik veekogu, tiik.

3.7. Keskkonnakaitse. Liiklusmiira ja jaatmekaitlus

Planeeritava tegevusega ei kaasne piirkonnas olulisi keskkonda mdjutavaid tagajargi. Uute
Uksikelamu kruntide moodustamise ja Uksikelamute rajamise tulemusena voéib lisanduda
maksimaalselt 12 sdéiduauto liiklus olemasolevale teele. Samuti vdib ehitusperioodil
suurenev liiklussagedus ja sellest tegevusest tekkiv mira olla naabritele hairiv. Aga see on
ajutine. Rajatavate hoonete kaugus olemasolevatest kinnistutest jadb 15 m kaugusele.
Planeeritavad elamukrundid ei ja& riigimaantee kaitsevodndisse (50 m kaugusele sdidutee
aarmise raja servast). Planeeringuga kavandatud lahimad elamud jadvad ca 135 m
kaugusele maantee soOidutee servast, mis Uhtib Kuusalu aleviku olemasolevate ja
varajasemalt planeeritavate hoonete lahima kaugusega maanteest.

Sotsiaalministri 04.03.2002 maarus nr 42 "Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mdotmise meetodid”, satestab, kui korge voib
olla maanteedarne liiklusest pdhjustatud muratase. Uutel planeeritavatel aladel ja ehitistes
peab miratase jadma taotlustaseme piiridesse. Sellest lahtuvalt peaks liiklusest tulenev
vdlismira (ekvivalenttase) jddma péaeval 55 ja 66sel 45 dB vahele, elu-ja magamisruumides
vastavalt pdeval 40 ja 66sel 30 dB. Planeeritavate kruntide ja sinna kavandatud hoonete
Tallinn-Narva maanteelt tuleneva liiklusmira maaramise eesmargil on planeeringu raames
tellitud muarahinnang. Terviseameti kesklabori flUsikalabori poolt 22.04.2016 koostatud
muraprognoosimise aruanne 6/4-6-2/1234 kaardistab ja prognoosib Tallinn-Narva
pdhimaantee 40,224 - 45,134 km 1digul autoliiklusest pdhjustatud valismira. Aruande tabel

nr 2 kajastab muirahinnagus aluseks voetud liiklusintensiisvust nimetatud I6igul: 2015 aastal
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8798 autot d6dpaevas ja 2030 aasta prognoosi alusel 12 638 autot 66paevas. Vastavalt
koostatud mdirahinnangu tabeli nr 3 andmetele nahtub, et osade kavandatud elamute
maantee poole jadva pdhjapoolse killje miratase on normikohasest tasemest suurem
maksimaalselt 2,6 dB vorra paeval ja 4,7 dB vorra 66sel (krunt pos nr 4). Prognoositav
muUratase aastaks 2030 aastaks on mdnevérra veel suurem. Planeeringuga on maanteelt
tuleneva liiklusmira leevendamiseks kavandatud looduslikud meetmed. Liiklusest tuleneva
vdlismira leevendamiseks tuleb rajada kruntide pos nr 2, 3 ja 4 maanteepoolsele krundi
piirile tihe, kaherealine puude hekk ehk kaitsev haljasv6dnd ja looduslikest materjalist kuni
2,5m korgune vall. Meetmete tdhususe kontrolliks on tellitud Terviseameti kesklabori
fuUsikalabori poolt koostatud miraprognoosimise aruandele 6/4-6-2/1234 lisa materjal.
Koostatud lisa tabelis nr 3 ja joonistel 6,7 on toodud liiklusmira erinevate variantide
efektiivsuse vordlus. Sellest selgub, et valismira leevendamise seisukohalt on efektiivne nn
metsaga variant, mis koosneb kruntidele pos nr 2,3 ja 4 maantee poolsele piirile kaherealise
heki (soovitatavalt kuusk) rajamist. Kuigi rajatav vall koos taiskasvanud hekiga mura
leevendamise seisukohalt erilist efekti ei anna (vt mirahinnangu aruande lisa tabel nr 3), siis
enne kuuseheki piisava kdrguse saavutamist (2,5-3m) on see vajalik, kaitstes sealjuures ka
istutatud (caim) hekitaimi ilmastikuolude eest. Hekk rajada valli Idunapoolsesse kuilge,
istutades kuni 1,0m kérgused taimed, vahedega kuni 1,0m.

22.04.2016 koostatud mirahinnangust selgub, et mlratasemed on hoone teisel korrusel (4
m koérgusel) kdrgemad kui alumisel korrusel (2m kérgusel). Elu- ja magamisruumid tuleks
kavandada Uksikelamute teisele korrusele nii, et need paigutuks maantee liiklusest varjatud
hooneosades. Parast 31. detsembrit 2020 peavad kdik uusehitised olema ligi-nullenergia
majad, millede piirdekonstruktsioonide paksused vdimaldavad veelkord vdhendada véljast
tuleva mira moju. Labi koostatava planeeringu on oluline teavitada tulevasi kinnistu
omanikke, et vaatamata loodavatest meetmetest, voivad ajuti liiklusmuirast hairivad mojud
kinnistuteni ulatuda, kuid ei Maanteeamet ega kohalik omavalitsus asu koheselt ega ka

hiljem mura tokestamiseks lisameetmeid rakendama.

Planeeringuala elamukruntidelt olmejaatmete kogumisel, sorteerimisel ja kaitlemisel tuleb
lahtuda jaatmeseadusest ning Kuusalu valla jadtmehoolduseeskirjast. Krundi omanikel tuleb
sb6lmida vedajaga prugivedamise leping. Planeeringuga on pakutud vélja olmejaatmete Uhise
kogumismahuti(te) soovituslik asukoht, mis véimaldab jaatmevedajal segamatut juurdepaasu
avalikult teelt. Mahutite asukoht on pakutud planeeritava kinnistu sisetee ja Kupu tee
ristumiskohta. Kavandatav Uhine mahutite alune plats tuleb ette valmistada tugeval alusel,
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sOiduteega samast materjalist vms. Ettepanek ei takista edaspidi lahendada jaatmete
sorteerimist ja kogumist ka igal krundil eraldi.

3.8. Tuleohutus

Planeeritava ala kruntidel kavandatud hoonestusalade omavahelised kujad on min 8 m, mis
lubavad alale kavandada hooneid tulepisivusklassis TP3. Tdpsemad tehnilised néuded
ehitise tuletérje veevarustusele on toodud “EVS 812-6:2012. Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tule-
térie veevarustus. Planeeringualast ca 50 m kaugusel Kupu teel paikneb olemasolev
hidrant, mille kaugus viimaste kavandatavate elamuteni ei vasta nduetele. Selletottu on
planeeritava sissesodidutee ristumiskohta kavas rajada uus hidrant. Kahjutule puhkemise
korral vajaliku kustutusvee, kuni 10 I/sek, saab Kupu teele kavandatavale veetorustikule
De110 mm paigaldatavast tuletérjehlidrandist, mis jadks max 150 m kaugusele kaugematest

elamutest.

3.9. Kuritegevuse ennetamise pohimotted

Nimetatud peatlki koostamise aluseks on Eesti Standardikeskuse véljaanne EVS 809-
1:2002, Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Siit omakorda on
lahtutud lisast nr. D.1, Elamupiirkond. Sellest jareldub, et kuritegevuse ennetamise aluseks
on heakorrastatud keskkond, atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, hea valgustus jne.
Vastavalt krundi ja hoone kasutamise funktsioonile on soovitav ette ndha kas naabrivalve,
valvesignalisatsiooni voi videovalve sisteem. Hoonete vastupidavad ukse- ja aknaraamid,
lukud jms védhendavad vandalismiaktide ja sissemurdmiste riski.

4. TEHNOVARUSTUS

4.1. Uldist

Planeeritav ala paikneb Kuusalu aleviku vahetus lI&heduses, mistottu kavandatavate hoonete
tehnovorkudega varustamisel saab arvestada varemrajatud vee- ja kanalisatsiooni
tsentraalsetele lahendustega ning lahedal paikneva trafo-alajaamaga. Tehnovorkude
lahendite valja té6tamise aluseks on vastavate ametkondade ja ettevotete poolt véljastatud
tehnilised tingimused.

4.2. Veevarustus ja kanalisatsioon

4.2.1. Olemasolev olukord
Mertsaserva kinnistu vee- ja reoveekanalisatsiooni projektlahendus on koostatud vastavuses
Kuusalu Soojus OU poolt véljastatud tehnilistele tingimustele.
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K&esoleval ajal detailplaneeringu alal veevarustus ja kanalisatsioon puuduvad. 2013.a.
laiendati Kuusalu aleviku Uhisveevorgu ja -kanalisatsioonististeemi ning Kupu teele rajati
vee- ja kanalisatsioonitorustikud, mis I6pevad Kupu tee 15 kinnistu ees.

Alates Kupu tee 11 kinnistust kuni Kupu tee 15 kinnistuni on rajatud veetorustik De40..32
mm, mille l1&bilaskevdime ei ole piisav Metsaserva kinnistule kavandataud 6 krundi veega
varustamiseks ega ka planeeritud kruntidele tulekustutusvee tagamiseks. Kupu tee 15
kinnistu ees olev kanalisatsioonitorustiku kaev on eelvooluks Metsaserva kinnistule

kavandatavate kruntide reovee suunamiseks Kuusalu aleviku Uhiskanalisatsiooni.

Planeeringuala l&hipiirkonnas sademeveekanalisatsioon puudub. Planeeringus on
naidatud voimaliku uue kraavi asukoht, kui kruntide ettevalmistamisel selgub nende
kuivendamise vajadus. Planeeringuala idapoolset véimalikku liigset pinnasevett saab
suunata rajatavasse tiiki.

4.2.2. Veevarustus

Detailplaneeringuala keskmine 60p&evane veetarve on 3 m®/d, maksimaalne 3.6 m¥d.
Detailplaneeringuga kéasitletava ala veega varustamiseks on vajalik rekonstrueerida
olemasolev veetorustik alates Kupu tee 11 kuni Kupu tee 15-ni, asendades olemasoleva
De40-32 torustiku De110 mm torustikuga. Rekonstrueeritavast Kupu tee De110 mm
veetorustikust kavandatakse rajada planeeritavale teemaale (juurdep@asuteele) PE torustik
De63...40 mm, surveklass PN10. Rajatava torustiku D63 mm Uhendamisel De110 mm
veetorustikuga tuleb paigaldada torustikule maa-alune sulgemissiibber DN50. Kuna on
tegemist nd tupiktorustikuga, siis on soovitav rajada torustiku I6ppu loputuskraaniga
varustatud veekaev (VK) DN1000 mm, mis vdimaldab avariiolukorras torustiku labipesu.
Kruntide liitumistorustikud rajada PE torudest De32 mm, surveklass PN10. Kdéikidele
kruntidele on teemaale ette nédhtud veevarustuse litumispunkt, milleks on krundi piirist kuni 1
m kaugusele paigaldatav veevarustuse maakraan DN25 mm. Liitumispunktid (maakraani
kape) peavad olema nahtavad, nende matmine kiviparketi, mulla, asfaldi jm alla on keelatud.

Tulekahju puhkemise korral vajaliku kustutusvee, kuni 10 I/sek saab Kupu teele
veetorustikule De110 mm paigaldatavast tuletdrjehiidrandist. Selletéttu on planeeritava
sissesdidutee ristumiskohta kavas rajada uus hiddrant, mis jadks max 150 m kaugusele
kaugematest elamutest.

4.2.3. Reoveekanalisatsioon

Detailplaneeringu ala ei ole voimalik kanaliseerida isevoolselt, st et piirkonda on vajalik

rajada reoveepumpla, mille kaudu saab suunata reovee Kuusalu aleviku Uhiskanalisatsiooni.
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Detailplaneeringuala keskmine 60p&aevane reovee kogus on 3 m®d. Detailplaneeringu ala
kanaliseerimiseks on ette nahtud rajada teemaale isevoolne reoveekanalisatsioonitorustik
De160 mm ja Kupu tee &arde reoveepumpla RVP. Rajatav reoveepumpla pumpab
survetorustiku (De90 mm) pidi reoveed Kupu tee olemasolevasse kanalisatsiooni
(olemasolev kaev 9K1-14). Enne planeeritud survetorustiku suubumist olemasolevasse
kanalisatsiooni rajada voolurahusti kaev K-8 ja ca 2m pikkune isevoolse
kanalisatsioonitorustiku 16ik. Kanalisatsioonitorustik rajatakse kas PVC vo6i PP torudest,
ringjaikus SN8. Kanalisatsioonitorustikule paigaldada liitumistorustike sissevoolu kohtadesse
ja torustiku kaanupunktidesse PE teleskoopsed vaatluskaevud De400/315 mm.
Reoveepumplana kasutada kompakiset pakettpumplat (De1000mm, PE). Pumpla tarbeks
vajalik elektritoide (16A) tagatakse detailplaneeringu alale planeeritud elektrivarustuse
sUsteemist. Kanalisatsiooni survetorustik rajada PE torudest De90 mm, surveklass PNG6.
Koikidele kruntidele rajatakse kanalisatsiooni litumispunkt, milleks on kinnistu piirist kuni 1 m
kaugusele rajatav PE kontrolltoru De200 mm. Kui kinnistu liitumispunkti ja tanavakaevu
vaheline kaugus on vaiksem kui 3 m, jaab liitumispunktiks Uhiskanalisatsiooniga tdnavakaev
ja liitumistorustiku ots kinnistu piiril suletakse otsakorgiga. Kanalisatsiooni litumispunktid
peavad olema nadhtavad, kaevu kaante matmine Kkiviparketi, mulla, asfaldi jmt alla on
keelatud.

4.2.4. Sademeeveekanalisatsioon

Detailplaneeringu alale ega sissesdiduteele ei ole planeeritud sademevee
kanalisatsiooni. Sademeveed nii kruntidelt (hoonete katustelt ja sillutatud aladelt) kui ka
juurdepaasu teelt on ette ndhtud immutada pinnasesse. Vertikaalplaneerimisega saab
vélistada ka juurdepaasutee sademevee valgumise kruntidele. Kui pinnasetédde kaigus
selgub liigvee arajuhtimise vajadus kavandavatelt kruntidelt, suunatakse need pinnase
planeerimisega, vajadusel ka drenaazislsteemiga kinnistu loode serva rajatavasse
kraavi, kus see Uhineb olemasoleva kraaviga. Planeeringuala idapoolset voimalikku
ligset pinnasevett saab suunata rajatavasse tiiki.

4.2.5. Toode mahud

1. Veevarustus:
1.1  Olemasoleva veetorustiku rek De110 L=77m
1.2 Veetorustik De110 L=96 m
1.3 Veetorustik De63...40 L=140 m
1.5 Maa-alune kummikiilsiibber DN50 1tk
1.6 Maapealne hidrant 1tk
1.7 Kinnistute liitumistorustik De32 45 m
1.8 Maakraan DN25 6 tk
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2. Reoveekanalisatsioon:

2.1 Reoveetorustik De160 140 m
2.2 Kanalisatsioonikaev De400/315, H=1.2...2.60m 8 tk
2.3 Reoveepumpla Q=3-4 I/s, De1000, Hnmax=3.30 m 1tk

2.4 Survetorustik De90 94 m
2.5 Kinnistute liitumistorustik De160 45 m
2.6 Kontrolltoru De200/160 6 tk

4.2.6. Torustike rajamine

Detailplaneeringu alal geoloogilisi uurimistéid |abi viidud ei ole. Kupu tee olemasoleva
reoveepumpla juures on varasemalt tehtud geoloogiline puurauk. Torustiku
rajamisstigavuses on tegemist moéllise, veekillastunud peenliivaga, millele jargneb kesktihe
ning niiske keskliiva kiht. Veetorustikud ja isevoolsed kanalisatsioonitorustikud, mis on
planeeritud paigaldada Uhisesse kaevikusse, on ette nahtud rajada lahtisel ehitusviisil
(kaevamine). Veetorustiku, mis on planeeritud eraldi kaevikus ja reovee survetorustiku
rajamisel on soovitav kasutada Kinnist rajamisviisi (suundpuurimine). Planeeritud
veevarustuse ja kanalisatsiooni Uhendustorustike ja liitumispunktide asukohad kuuluvad
tapsustamisele ehitusprojekti koostamisel. Ehitusprojekti koostamiseks tuleb taotleda vee-
ettevéttelt Kuusalu Soojus OU tehnilised tingimused ja kooskélastada projekt. Projekteeritud
torustikele seatakse vee-ettevotte kasuks tasuta ja tahtajatu isiklik maakasutusdigus ning
vee-ettevottele tagatakse &dOpdevaringne juurdepdds vee-ja kanalisatsioonitorustike
litumispunktidele.

4.3. Soojavarustus

Hoonete kitmine lahendatakse vastavalt hoonestajapoolsele valikule. Elamute kitmiseks
kasutatakse lokaalseid kitteslisteeme. Lisaks on otstarbekas kasutada ka tdnapaevaseid ja
Okoloogilisi  kitteslisteeme nt paikesepaneele, soojuspumpasid jms. Kruntide suurus
voimaldab rajada ka maakitte sisteemi. Hoonete projekteerimisel I|dhtuda lisaks
kitteslisteemide rajamisele ka hoonete nduetekohasele soojapidavuse tagamisele. Parast
31. detsembrit 2020 peavad koik uusehitised olema ligi-nullenergia majad. Nullenergia majal
on puhas energiakulu ning sisiniku emissioon aastaldikes null. Need majad saavad olla

s6ltumatud tsentraalsest energiavorgustikust.

4.4. Elektrivarustus ja sidevarustus

4.4.1 Uldist

Elektrivarustuse lahendus on valja td6tatud vastavalt 15.02.2016 Elektrilevi OU Tallinn-Harju
regiooni (edaspidi Elektrilevi) poolt valjastatud tehnilistele tingimustele nr 238038.
Sidevarustuse osas on maaratud planeeritava ala sidevajadus ning antud sidevarustuse

pdhimdtteline lahendus. Kuna sidevarustus, on kavandatud nn traadita Uhendustega, pole
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sidevarustuse tarbeks tehnilisi tingimusi taotletud. Teevalgustuse lahendus on péhimétteline
ja selle tehnilised lahendused vdivad perspektiivis muutuda. Selle rajamise tapne viis
tapsustub enne taristule ehitusloa valjastamist Kuusalu Vallavalitsuse poolt.

4.4.2 Arvutuslik elektrikoormus
Arvutuste aluseks on vdetud orienteeruvad, eelduslikud mahud, mis tegelikult véivad kruntide
piires kdikuda.

- Uksikelamu (keskmiselt) suletud brutopinnaga 200 m?
- elektripliit vGimsusega kuni 8,5 kW
- kiite- ja soojaveevarustus soojuspumba baasil 6,0 kW
- elektrikeris véimsusega kuni 6,0 kW

Teised elektritarvitid (pesumasinad, kuivatid, jne) ei maara Gldjuhul vaikeelamu arvutus-likku
elektrikoormust. Uhe (iksikelamu arvutuslik elektrikoormus eelnimetatud tingimustel on 19
kW so 3x30 A, litumispunkti kaitse aga 3x32A.

IIma elektrikeriseta on véaikeelamu arvutuslik elektrikoormus ca 14 kW so 3x23 A, liitumis-
punkti kaitse 3x25 A. Pumpla arvutuslik elektrikoormus on kuni 3 kW, liitumispunkti kaitse
3x10A. Teevalgustuse elektrikoormus on kuni 1,0 kW, liitumispunkti kaitse 3x6 A.

Planeeritava ala arvutuslik elektrikoormus on 80 kW so 3x 150 A.

4.4.3 Elektrivarustuse siisteem

Planeeritava ala tarbijaid, varustatakse elektrienergiaga Elektrilevile kuuluvast Kase 10/0,4
kV alajaamast 0,4 kV kaabelliini(de) kaudu. Tarbijad Ghendatakse ehitatava 0,4 kV vérgu-ga,
labi liitumiskilpide (LK). Liitumiskilpide hendamiseks kasutatakse jaotuskilpe (JK).

Ehitusprojektis tuleb tépsustada elekirikoormusi ning taotleda konkreetsed tehnilised
tingimused Elektrilevilt. Elektrivarustuse ehitab vélja Elektrilevi elektri Ghendusmaksu arvelt.

4.4.4 Teevalgustus

Planeeringuga on tehtud ettepanek planeeritava ala sisetee valgustamiseks. Selleks on ette
nahtud kasutada LED-lambiga teevalgusteid, millised kinnitatakse kuni 8m koérgustele
metallmastidele. Teevalgustusliin ehitatakse maakaabelliinina. Teevalgustuse toiteks
paigaldatakse teevalgustuse juhtimiskilp, milline saab toite paigaldatavast Elektrilevi
litumiskilbist.
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Antud teevalgustuse lahendus on pdhimotteline. Selle rajamise I6plikud tehnilised
lahendused tapsustuvad enne taristule ehitusloa valjastamist Kuusalu Vallavalitsuse poolt.
Kupu tee (valla tee nr 48) 16igu valgustuse vajadus ja selle rajamise tingimused otsustatakse
arendaja ja Kuusalu Vallavalitsuse omavahelisel kokkuleppel.

4.4.5 Sidevarustus

Planeeringuala juurdepaasu Kupu tee all paikneb akisiaseltsile Telia Eesti kuuluv sidekaabel,
mis saab alguse Kuusalu aleviku keskosast, mdddub planeeritavast kinnistust, kulgeb
Tallinn-Narva maantee alt risti |abi ja ligub sealt omakorda Jéeldhtme-Kemba maanteeni,
kulgedes selle I6unakiljel kuni Kahala kilani. Kaabel jaab planeeringualasse, kedagi otseselt
teenindamata. Nimetatud kaabli osas on akisiaseltsile Telia Eesti saadetud planeeringu
materjal informatsiooniks ja arenguosakonnalt arvamuse saamiseks (vt lisas OU ASE kiri
25.07.2016). Ettevottest tuli vastus e-kirjaga (vt lisas 27.07.2016), milles tapsustati, et kui
planeeritav/projekteeritav t66 néeb ette tegevused Telia Eesti AS sideehitise kaitsevodndis,
tuleb tagada sideehitise ohutus ja séilimine (EhS § 70 Ig 2 ja § 78 Ig 2). Tapsemate
tingimuste saamiseks sideehitise = Umberehitamiseks, asukoha muutmiseks VGi
kaitsemeetmete rakendamiseks ja projektlahenduste kooskdlastamiseks, palutakse
pdorduda Telia kooskdlastuste keskkonda. Seega tuleb nende poole pdérduda uuesti Kupu
teele rajatavate trasside rajamiseks koostatava ehitusprojekti koostamise raames.

Kavandatud uute Uksikelamute vajalikud sideliigid on alljargnevad:

+ telefonside
+ andmeside (Internet)
* TV-programmide vastuvott

Side- ja telekommunikatsiooni turul on palju pakkujaid ja saadaval on erinevad paketid.
Fldsiliste sideliinide rajamist planeeringu alale ei ole kavandatud, eeldatavalt pole see ka
otstarbekas suurte ehituskulude tottu. Nii on  planeeringuga kavandatud side — ja
kommunikatsiooni lahendid nn traadita Ghendustena. Telefonsideks kasutatakse
mobiiltelefone, andmesideks kasutatakse kas mobiiltelefone ja/voi (tahvel-, sule- voi
statsionaarseid) arvuteid voi neid kdiki labi mobiilse 4G vorgu.

TV-programmide vastuvott lahendatakse néiteks SAT-TV slsteemi kaudu, kasutades
individuaalseid vastuvotu seadmeid. Sobiva teenusepakkuja, paketi ja seadmed valitakse
kokkuleppel teenuse pakkujaga.
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5. PLANEERINGU ELLUVIIMISE KAVA

Kéesolev peatukk maarab Uldise kava, mille alusel hakatakse kehtestatud
detailplaneeringuga ette nahtud tegevusi ellu viima, maaratakse osapoolte kohustused
tegevuste elluviimisel ning omandisuhted tegevuste elluviimise jargselt. Kaesoleva
detailplaneeringu  kohase taristu valjaehitamine kuni maadksuseni on Kkinnistu
omaniku/arendaja kohustus. Vo6d6randatud kruntidele hoonete rajamiseks ehitusloa
védljastamise eelduseks on kinnistu omaniku/arendaja poolt teede ja tehnovérkude valja
ehitamine ja neile teostusjooniste koostamise jargselt  kasutusloa taotlemine ning

véljastamine.

5.1. Maakatastritoimingud ja s6lmitavad notariaalsed lepingud.

Planeeringu kehtestamise eel on Metsaserva kinnistu omanik sélminud notariaalse lepingu
(nr 12.04.2017 nr 546) Kalda tn 17a, Kalda tn 19a, Kalda tn 21a kinnistute omanikega
teeservituudi seadmiseks naaberkinnistutele juurdepd@asuks. Lepinguga on omanikud kokku
leppinud Metsaserva kinnistu koormamises reaalservituudiga naabrite kasuks, leppinud
kokku reaalservituudi sisus ja tasus ning vastavad kanded on kinnistusraamatusse ka sisse
viidud.

Huvitatud isik (kinnistu omanik, omaniku esindaja) tellib oma kulul vastavat litsentsi omavalt
maamoobtjalt katastritoimingud, mille sisuks on vastavalt detailplaneeringule uute
katastrilksuse moodustamine. Maamddtja poolt koostatud katastritoimiku alusel votab
kohalik omavalitsus vastu korralduse, millega maaratakse katastrilksuste piirid, sihtotstarve,
aadress.

5.2. Projekteerimine

Projekti avalikuks kasutuseks kavandatud tee I6igule (Kupu tee, valla tee nr 48) tellib kinnistu
omanik/arendaja voi muu huvitatud isik. Kooskdlastatud (sh ka Telia Eesti AS) projekti alusel
taotleb kinnistu omanik/arendaja tee rekonstrueerimiseks ehitusloa. Tehnovorkude ja -
rajatiste projekteerimine toimub vérguhaldaja poolt véljastatud tehniliste tingimuste alusel
kinnistu omaniku/arendaja finantseerimisel. Korrektselt koostatud ja kooskodlastatud projektid
on aluseks ehitusloa valjastamiseks. Hoonete ehitusprojekti tellijaks ja finantseerijaks on
kinnistu omanik/arendaja voi vodrandatud kinnistute omanikud. Korrektselt koostatud ja
kooskdlastatud projektid on aluseks ehitusloa véljastamiseks. Riigildivud tasub kinnistu
omanik/arendaja, muu huvitatud isik vdi vodrandatud kinnistu omanik. Hoonete

projekteerimine toimub vastavalt detailplaneeringus konkreetsele krundile esitatud
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ehitusbdigusele.  Vajadusel valjastab  kohalik = omavalitsus  arhitektuur-ehituslikud

lisatingimused.

5.3. Ehitamine ja rajamine

Kéesoleva detailplaneeringu kohase avalikult kasutatava tee 16igu (Kupu tee, valla tee nr 48),
juurdepédasu tee, trasside valjaehitamise kuni maatksuseni on kinnistu omaniku/arendaja
kohus. Kupu tee I6igu rekonstrueerimisel kuni kavandatava sissesoéiduteeni, tuleb kaasata
Telia Eesti AS esindaja, et veenduda olemasoleva kaabli olemasolu ja selle téétamise korral
ka séilimine. Kui tehnovorkude ja juurdepaasu teede ehitamine kuni hoonestatava krundi
piirini on teostunud, taotleb huvitatud isik nendele kasutusloa. Kasutusloa véljastamise
eelduseks on valminud avalikuks kasutatavale teele ja tehnovdrkudele teostusjooniste
tellimine, vastava taotluse ja dokumentatsiooni esitamisel kohalikule omavalitsusele.
Teostusjoonised tellib ja finantseerib huvitatud isik, vorguvaldaja voi ehitaja. Kruntide
omanikele hoonete rajamiseks véljastatakse ehitusluba peale teedele ja tehnovorkudele
kasutusloa valjastamist. Hoonetele ehitusloa valjastamise eelduseks on vallavalitsuse poolt
heakskiidetud ehitusprojekti olemasolu, riigildivu eelnev tasumine. Valminud hoonetele saab
taotleda kasutusluba vastava taotluse ja dokumentatsiooni esitamisel kohalikule
omavalitsusele. Krundisiseste tehnovdrkude ning juurdepdasu teede ehitamine toimub

igakordse kinnistu omaniku initsiatiivil ja finantseerimisel.

Maanteelt tuleneva liiklusmira leevendamiseks tuleb kinnistu omanikul/arendajal enne
kruntide mutki rajada kruntide pos nr 2, 3 ja 4 maanteepoolsele piirile tihe, kaherealine
okaspuude hekk ehk kaitsev haljasvédnd ja 2,5 m kdrgune looduslik vall. Kuigi rajatav vall
koos taiskasvanud hekiga mira leevendamise seisukohalt erilist efekti ei anna, siis enne
kuuseheki piisava kdrguse saavutamist (2,5-3m) on see vajalik, kaitstes sealjuures ka
istutatud (caim) noori hekitaimi ilmastikuolude eest. Valli ja heki rajamine jaab Kkinnistu
omaniku/arendaja kohustuseks. Moodustatud kruntide pos nr 2,3,4 hoonestamata alast 50%
ja kruntide pos nr 1,5,6 hoonestamata alast 20% ulatuses on ette nahtud reserveerida
korghaljastusele. Korghaljastuse rajamine jaab tulevase kinnistu omaniku Ulesandeks.
Uldkasutatava krundi pos nr 7 looduslikuks rohealaks kujundamine ja&b kinnistu
omaniku/arendaja kohustuseks.

Kui kinnistu ettevalmistamisel taristu rajamiseks- puude juurimise ja kruntide planeerimise
tulemusena, ilmneb kruntidel liigniiskust, tuleb nii kraav kui ka tiik rajada ja suunata sinna
ligveed. Roheala kinnistule tiigi ja kinnistu loode nurka (krundid pos nr 1 ja 2) kavandatud
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kraavi rajamise kohustus selgitatakse enne kruntide miimist ja nende rajamise kohustus
lasub arendajal.

5.4. Kruntide voorandamine

Teede ja tehnovorkude valjaehitamise jargselt vddrandab, kinnistu omanik/arendaja
kruntidega koos méttelise osa teest ja tehnovorkudest uutele omanikele. Samas s6Imib uute
kinnistu omanikega notariaalsed lepingud, kus iga kinnistu omanikule seatakse tee
kasutamiseks (ja torustikele) isiklik kasutamisbigus vOi kinnitatakse muudmoodi
krundiomanike kasutusdigus neile ning lepitakse kokku edasise hooldamise osas. Eeldatult
moodustub uute kinnistu omanike baasil MTU v&i muu vabaiihendus, kes vétab ile ka

hooldamiskohustused ja vajadusel tellib jooksva hoolduse oma kuludega.

Kui tee koos teemaaga antakse Ule kohalikule omavalitsusesele, lepitakse vallavalitsusega
kokku ka edasised hoolduskisimused. Selleks s6Imitakse kinnistu omaniku/arendaja ja valla
vahel sellekohased notariaalsed lepingud.

Planeeringu kehtestamise eel on Metsaserva kinnistu omanik sdlminud notariaalsed
voladiguslikud lepingud teeservituudi seadmiseks naaberkinnistutele Kalda tn 17a, Kalda tn
19a, Kalda tn 21a juurdepéasuks.
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